UNTERNEHMENS(VER)KAUFVERTRAG

Vereinbarung zwischen

(Kaufer)

und

(Verkaufer)

8§ 1 Kaufgegenstand

Gegenstand der Vereinbarung ist die Ubertragung des Einzelhandelsbetriebes, der bisher
unter der Adresse und
der Firmenbezeichnung in Mietrdumen betrieben wird.

§ 2 Ubergabestichtag

Der Verkaufer verkauft an den Kéufer nach MalRRgabe dieses Vertrages sein
Einzelhandelsgeschaft / die unten aufgefihrten materiellen und immateriellen Gegensténde
mit Wirkung zum

§ 3 Inventar, Inventur

a) Verkauft werden
e das Sachanlageverméogen (Inventar, Mobiliar) gem. Anlage 1
¢ die am Stichtag vorhandenen Warenvorrate gem. Anlage 2
e Kundendatei It. Anlage 3 zum Vertrag

b) Zur Ermittlung des Warenvorrates (Anlage 2) wird eine korperliche Inventur durchgefihrt
und das Ergebnis schriftlich niedergelegt.

Die Parteien sind sich einig, dass die vorhandenen verkaufsfahigen Waren mit ihrem
Einkaufswert It. Rechnung (netto) abziglich % bewertet und vom Kaufer zu diesem
Preis tlbernommen werden.

Oder

Der vorhandene Warenbestand wird vom Kaufer zum Preis von % der aktuellen
Verkaufspreise ibernommen. Ware, die alter ist als 1 Jahr, zum Preis von % usw.

Der Verkaufer sichert zu, dass der zu Ubernehmende Warenbestand einen Gesamtwert
von (netto) nicht tGibersteigen wird.

Im Fall eines Ubersteigenden Warenbestandes ist der K&éufer berechtigt, soviel Ware
auszusondern, bis der zugesicherte maximale Warenbestand erreicht ist.

c) Der Inhalt und die Bewertung der Gegenstande in Anlagen 1 und 2 werden von den
Vertragsparteien gemeinsam bis spéatestens 5 Werktage nach dem Ubergabestichtag
aufgenommen und mit Unterschrift bestétigt. Sie gelten damit als vollstandig und



vertragsgemal anerkannt. Verweigert eine Partei ihre Unterschrift aus sachlich nicht
gerechtfertigten Griinden, kann die andere Partei vom Vertrag zurlcktreten und
Schadenersatz in Hohe von € verlangen.

8§ 4 Vertrage

a) Der Kaufer tritt mit Wirkung zum Ubergabestichtag in die mit Versorgungsunternehmen
abgeschlossenen Vertrage ein und stellt den Verkéufer ab diesem Zeitpunkt von allen
Verpflichtungen aus diesen Vertragen frei.

b) Der Kaufer stellt den Verkaufer von allen Forderungen aus dem bestehenden Mietvertrag
vom mit Wirkung ab dem Ubergabestichtag frei.

c) Die Beschaftigungsverhaltnisse mit den Mitarbeitern, die in der Anlage 3 des Vertrages
aufgeflihrt sind, gehen gem. § 613 a BGB mit dem Unternehmensverkauf auf den Kaufer
tber.

Der Verkaufer sichert zu, dass dartber hinaus keine

¢ ruhenden Beschaftigungsverhéltnisse (Mutterschutz, Wehrdienst)
e Altersversorgungszusagen

e PKW-Nutzungs-Vereinbarung zugunsten von Mitarbeitern

e Undublichen arbeitsvertraglichen Vereinbarungen

bestehen und dem Ké&ufer alle aktuellen Arbeitsvertrage vorliegen, bzw. er vollstandig
Uber die bestehenden Vereinbarungen informiert wurde.

Der Verkaufer stellt die am Ubergabestichtag noch offenen Anspriiche der zu Uber-
nehmenden Arbeitnehmer (z. B. aus Urlaub, Uberstunden, Urlaubsgeld und Weihnachts-
geld) zeitanteilig fest und zahlt diese an den Kaufer aus, bzw. stellt ihn von diesen
Anspriichen der Mitarbeiter, sobald sie geltend gemacht werden, frei.

8§ 5 Forderungen, Verbindlichkeiten

Der Kaufer tibernimmt keine Ve_r_bindlichkeiten des Verkaufers, gleich welcher Art. Letzterer
verpflichtet sich, alle am Ubergabestichtag bestehenden Verbindlichkeiten selbst
wegzufertigen, in jedem Fall den Kaufer von solchen Verbindlichkeiten frei zu stellen.

Die Parteien stellen klar, dass alle Kosten aus dem Betrieb des Kaufgegenstandes bis
zum 24:00 Uhr zu Lasten des Verkaufers, alle Betriebskosten fur die Zeit ab dem
00:00 Uhr, zu Lasten des Kaufers gehen.

Forderungen des Verkaufers, die bis zum Ubergabe__stichtag entstanden sind, stehen dem
Verkaufer zu. Der Kaufer verpflichtet sich, nach dem Ubergabestichtag erfolgende Zahlungs-
eingange auf Forderungen des Verkaufers unverzuiglich an diesen herauszugeben.

8§ 6 Zusicherung, Gewéahrleistung
a) Der Verkaufer sichert dem Kaufer zu, dass
e er Uber den Kaufgegenstand und alle seine Bestandteile uneingefuigt verfligen kann,
also Eigentimer des Anlagevermodgens gem. Anlage 1 und der Waren-Vorrate gem.

Anlage 2 ist und daran am Ubergabestichtag keine Rechte Dritter bestehen,
insbesondere keine Eigentums- und Vorbehaltsrechte von Lieferanten und Banken;



b)

keine Ruckstdnde an Miete und Nebenleistungen bestehen, also der Vermieter am
Ubergabestichtag kein wie auch immer geartetes Pfandrecht bezuglich des Anlage-
und Umlaufvermégens hat. Die Mietnebenkosten der laufenden Abrechnungsperiode
werden bei Vorlage der Abrechnung des Vermieters zeitanteilig bis zum Ubergabe-
stichtag vom Verkaufer an den Vermieter bezahlt werden;

am Ubergabestichtag keine Verwaltungsverfahren oder Rechtsstreitigkeiten, gericht-
liche oder aufRergerichtliche, mit Bezug auf den Kaufgegenstand anhangig sind, und
bezlglich desselben keine besonderen Auflagen und/oder Anordnungen bestehen,
die unerledigt sind und/oder den Geschaftsbetrieb tangieren oder tangieren kénnen;

das Ladenlokal in einschlie3lich aller Nebenraume,
Einrichtungen und/oder Anlagen sich am Ubergabestichtag in einem ordnungs-
gemaRen und funktionstiichtigen Zustand befinden, insbesondere keine wesentlichen
Veranderungen gegenuber dem Zustand gegeben sind, der bei der Betriebs-
besichtigung am festgestellt wurde, insbesondere keine versteckten
Mangel gegeben sind, die bei dieser Betriebsbesichtigung nicht festgestellt werden
konnten oder spéater entstanden sind;

sich das Inventar It. Anlage 1 am Ubergabestichtag in einem ordnungsgemafRen und
funktionsbereiten Zustand befindet und nicht von demjenigen wesentlich abweicht,
wie er anlasslich der Betriebsbesichtigung am festgestellt wurde.

Uber die im Vorstehenden benannten Zusicherungen hinaus ibernimmt und leistet der
Verkaufer keine Gewahr, vielmehr Gbernimmt der Kaufer den Kaufgegenstand wie er
steht und liegt. Gesetzliche Gewahrleistungsanspriiche werden ausgeschlossen.

Der Verkaufer gewahrt dem Kaufer Einblick in die Bilanzen der Geschéftsjahre

(ggf. streichen).

Der Verkaufer versichert und gewahrleistet, dass er dem K&ufer vollstandig und
umfassend Auskunft Gber alle ihm bekannten und/oder erkennbaren Umstande erteilt hat,
die zur Beurteilung der Geschafts- und Ertragslage des Betriebes und dessen vorherseh-
barer kunftiger Entwicklung von Bedeutung sind.

Eine Gewahr fir die Erzielbarkeit bestimmter Umsatze oder Ertrage wird nicht
Ubernommen.

§ 7 Kaufpreis

Der Kaufpreis setzt sich zusammen aus

Geschaftswert

Inventar It. Anlage 1
Inventur It. Anlage 2
Kundendaten It. Anlage 3
Geschaftswert

zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer
(Voraussetzungen der USt-Pflicht mit dem StB klaren)

ah dh dh dh dh




b) Der Kaufer verpflichtet sich, seine Zahlungsfahigkeit bis zur Hohe von zum
Ubergabestichtag durch die Vorlage einer schriftlichen, unwiderruflichen und unbedingten

Bankbirgschaft bis spatestens nachzuweisen.

c) Der Kaufer leistet auf den Kaufpreis eine Anzahlung in H6he von € (in
Worten: ), fallig am Ubergabestichtag zur Zahlung auf das
Konto des Verkaufers Kto.-Nr. , BLZ bei dem
Kreditinstitut

d) Der restliche Kaufpreis ist zwei Wochen nach Vorlage des Inventurverzeichnisses fallig
und spesenfrei auf das Konto des Verkaufers (vgl.6 c) zu Gberweisen.

e) Kommt der Kaufer mit einer Zahlung gem. Ziff. 6 b) oder c) in Verzug, verzinst sich die
offene Restforderung in Hohe der gesetzlichen Verzugszinsen.

Bis zur vollstandigen Bezahlung bleibt das Inventar gem. Anlage 1 des Vertrages und der
Warenbestand gem. Anlage 2 des Vertrags Eigentum des Verkaufers.
8§ 8 Raumungsverkauf

Der Verkaufer sichert zu, dass ein Raumungsverkauf wegen Geschaftsaufgabe vor dem
Ubergabestichtag nicht durchgefihrt wird.

(Alternativ z. B.: Der Verkaufer ist berechtigt, mit Hinweis auf den Inhaberwechsel einen
Raumungsverkauf durchzufihren. Ein Raumungsverkauf wegen Geschaftsaufgabe ist
ausgeschlossen.)

8 9 Firmenname
a) Der Verkaufer ist befugt, den Geschaftsbetrieb unter der bisherigen Firmenbezeichnung

weiter zu fuhren, wenn die Firma im
Handelsregister eingetragen und um den Zusatz ,e.K. Inhaber ...“ erganzt wird.

b) Die Befugnis gem. a) ist zeitlich befristet bis zum und regional begrenzt auf
oder
Die Befugnis gem. a) gilt nur, wenn und solange der Betrieb vom K&ufer mit mindestens
einer Filiale unter der Adresse fortgefiihrt wird. Das

Recht am Firmennamen ist weder Ubertragbar, noch darf die Firma fur einen anderen
Firmenhauptsitz verwendet werden.

§ 10 Uberleitende Mitarbeit

Der Verkaufer verpflichtet sich fur die Dauer von .................. Monaten nach Ubergabe des
Kaufgegenstandes zu einer Uberleitenden  Mitarbeit in dem  Ubertragenen
Einzelhandelsbetrieb. Der Umfang der Uberleitenden Mitarbeit richtet sich danach, was
erforderlich ist, um eine Einarbeitung des Kaufers in das laufende/zu Ubernehmende
Geschaft zu gewahrleiten und um den Kaufer mit allen fir die Weiterfihrung des Betriebs
erforderlichen Aufgaben vertraut zu machen. Der Verkdufer steht zu diesem Zweck dem
Kaufer ............... [einen vollen Arbeitstag/xx Arbeitstage in der Woche] zur Verfigung,
erforderlichenfalls mehr. Fir seine Mitarbeit erhélt er ein Honorar in Hohe von ...... ,..E je
Zeitstunde.



§ 11 Sonstige Vereinbarungen

a) Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und/oder
Erganzungen des Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Soweit in
diesem Vertrag etwas nicht ausdricklich anderslautend geregelt ist, gelten die
gesetzlichen Bestimmungen.

b) Erfullungsort ist , Gerichtsstand fur alle Anspriiche aus dem Vertrag

§ 12 Schlussbestimmung

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam bzw. nichtig sein
oder werden, so wird hierdurch die Gultigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berihrt. Die
Parteien verpflichten sich fir diesen Fall, die unwirksame bzw. nichtige Bestimmung durch
eine neue rechtswirksame Bestimmung zu ersetzen, die dem verfolgten wirtschaftlichen
Zweck der beanstandeten Bestimmung am nachsten kommt. Gleiches gilt fir den Fall einer
Vertragsliicke.

Ort — Datum Ort - Datum

Unterschrift Kaufer Unterschrift Verkaufer



